Predkladam k projednani v Zastupitelstvu mésta HolySova

NAVRH ZADANi ZMENY ¢. 4 UZEMNIHO PLANU MESTA HOLYSOVA

Navrh bude podroben procesu schvalovani dle stavebniho zakona a je zpracovan v souladu

s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. o izemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Hlavnim cilem je aktualizovat stdvajici Uzemni plan

s ohledem k novym poZadavkim na vyuZiti vybranych ploch, definovat a upfesnit néktera
regulacni opatreni s cilem zabezpedit udrzitelny rozvoj mésta pfi respektovani urbanistického
a architektonického dédictvi.

Vymezeni feSeného uzemi

Redené Uzemi je totozné s plochou vymezenou platnym Gzemnim planem mésta Holy$ova a
zahrnuje katastralni Gzemi HolySov (¢. 641553) a katastralni zemi Dolni Kamenice

(€. 643068).

Soupis navrhovanych zmén

1. Zmény z podnétu obce

1.1 Obsah zmény: Upravit koridor a vymezeni plochy dopravni Infrastruktury,
souvisejici s upravenou trasou silni¢niho obchvatu 1/26 a jeho
napojenim na komunikace Politickych vézi(i a Daimlerova.

Ucel zmény: Zména je v souladu s dlouhodobym poZadavkem mésta na
realizaci severniho pfipojeni, kterym by byla ¢aste¢né svedena
doprava z pramyslové zony I. a Il. Je soucasti ndvrhu na aktualizaci
Zasad uzemniho rozvoje PK.

(viz. situace —zména 1.1)

1.2 Obsah zmény: Pozemky ve vlastnictvi mésta, v plose D — plochy dopravni
infrastruktury silniéni (parc.¢. 1132/2, 1132/13, 1127/73, 1127/74)
a v plose B(i) — plochy bydleni v rodinnych domech (parc.¢. 1127/7,
1127/75) zménit na Plochy smiSené obytné vseobecné.

U&el zmény: Zachovat v dané lokalité moznost rlizného vyuZiti pfi respektovani
ochranného a bezpecnostniho pasma VTL plynovodu s vylouc¢enim
staveb a zafizeni sniZujicich kvalitu prostredi. Plochy smisené
obytné umoznuji vystavbu staveb pro bydleni v RD, staveb pro
rekreaci, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a zelené a
vystavbu souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Parametry pripadného vyuziti je nutné ovérit zpracovanim
urbanistické studie, pripadné stanovenim prostorovych limit
regulacnim planem.

(viz. situace —zména 1.2)

1.3 Obsah zmény: Cast pozemku ve vlastnictvi mésta parc. ¢. 1471/3 v ploge L
plochy lesni, ktera je prilehl3d ke stavajici lokalité R(z) —
plochy rekreace, zahrady a zahrddkové osady a neni z hlediska



v

Ucel zmény:

1.4 Obsah zmény:

U&el zmény:

1.5 Obsah zmény:

J&el zmény:

1.6 Obsah zmény:
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el zmény:

svého hlavniho vyuziti pIné funkéni, zménit na Plochy rekreace

v zahradkarskych osadach.

Tato ¢ast “lesa” je v sou€asné dobé vyuzivana jako skladka
biologického odpadu ze sousedni zahradkarské kolonie a je z ¢asti
pokryta ndletovym porostem. Zménou funkéniho vyuziti na plochu
Rekreace individudlni — zahradkarské osady by doslo ke kultivaci
daného prostoru a soucasné ziskana i prostorova rezerva pro
uspokojeni pozadavkl obcanl mésta, jako ndhrada za zahradky
zabrané v souvislosti s modernizaci Zeleznicni traté Plzen —
DomatZlice. Zména je podminéna zpracovanim regula¢niho
planu.

(viz. situace —zména 1.3)

Pozemky ve vlastnictvi mésta, parc.¢. 1233/2, 1233/1 a 1246/142
evidované v KN jako ostatni plocha a dle Uzemniho planu jako
plochy obcanského vybaveni pro sport a rekreaci zménit na Plochy
smisené obytné vSeobecné.

Vytvofit Uzemni rezervu pro vystavbu rodinnych domu, pfipadné
rekreacnich objektd v plose, kterd je v majetku mésta a lze ji
snadno pfipojit ke stavajici infrastrukture. PGvodni vyuziti pro
sport a rekreaci lze realizovat i v pfilehlych lesnich plochach.
Zména je podminéna zpracovanim regulac¢niho planu.

(viz. situace —zména 1.4)

Jizni ¢ast arealu byvalého SVA se stavajicim funkénim vyuZzitim VS -
plochy smiSené vyrobni zménit na Plochy smiSené obytné
méstské.

Jednad se o jizni ¢ast plochy aredlu SVA, ktera je v soucasné dobé
zastavéna nevyuzivanymi vyrobnimi halami, na které bylo

vydano povoleni k odstranéni stavby. Zména vyuZiti pfedpoklada
vystavbu souboru bytovych staveb i staveb obcanského vybaveni,
které by doplnily chybéjici kapacity ve mésté. (napft. Skolka, dlim
s pecovatelskou sluzbou, viceucelova sportovni hala apod.).
Vyuiiti tohoto zemi bude podminéno provedenim (obnovenim)
priuzkumu podzemnich vod a provedenim pfipadnych nutnych
sanacnich opatreni a zpracovanim zavazné zastavovaci studie.
(viz. situace — zména 1.5)

Z pripustného vyuziti ploch R(z) - plochy rekreace, zahrady a
zahradkové osady vypustit ,ojedinélou vystavbu rodinnych doma“
a stanovit pouze jednu hodnotu IVP (intenzity vyuziti pozemku) a
to jako zastavénost maximalni. Stanovit minimalni velikost parcel
na kterych lze stavét rekreacni objekty, ale i maximalni velikost
,hlavni stavby”.

V soucasné dobé umoznuje Uzemni plan v plose R(z) - plochy
rekreace, zahrady a zahradkové osady vystavbu ojedinélych
objektl individualni rekreace a rodinnych dom( s vyraznym
podilem zahrad v rozsahu slucitelnym s prevazujicim vyuzitim
vymezené plochy pro rekreaci, péstebni a chovatelské ucely pfi



1.7 Obsah zmény:

v

Ucel zmény:

1.8 Obsah zmény:
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el zmény:

zajisténi pristupové komunikace, zasobovani elektrickou energii,
vodou, odkanalizovani a to pouze v zastavéném Uzemi ve
jmenovité uréenych plochach. Pravé vystavbou rodinnych dom(
vsak dochazi k zahustovani téchto ploch stavbami RD i stavbami
pfidruzenymi (mnohdy na nevhodnych uzkych pozemkovych
parceldch), coz je v rozporu s hlavnim vyuZitim ploch rekreace.
Dulezitym hlediskem je i skutecnost, Zze k pozemklm s rodinnymi
domy se vaze povinnost mésta zajistit potfebnou infrastrukturu —
inzenyrskeé sité, komunikace, verejné osvétleni, svoz komundlniho
odpadu, uklid, dorucovaci sluzby, dochazkovou vzdalenost

k ob¢anské vybavenosti apod. Nedostatek parcel pro vystavbu
rodinnych dom{ je nutné resit dislednym vyuzivanim stdvajicich
ploch B(i) a B(v) jiZ definovanych izemnim planem —V Dolni
Kamenici, vedle VECUBEXU nebo pod Terasami (viz. lokalita zmény
1.2.) pfi souasném vyhledavanim novych vhodnych lokalit.
Vyjmuti moznosti vystavby rodinnych domu v rekreacénich
oblastech je i v souladu s novou definici ploch uréenych pro
rekreaci dle vyhl. 157/2024 Sb.

Provéfrit realné moznosti zastavitelnosti stavajicich a vymezit nové
rozvojové plochy pro bytovou vystavbu, stanovit minimalni
velikost parcel, na kterych Ize stavét rodinné domy a maximalni
zastavénost (IVP).

Mésto HolySov ma v soucasné dobé nedostatek rozvojovych ploch
pro bydleni, na kterych Ize realizovat v blizké dobé vystavbu. Na
stavajicich rozvojovych plochach chybi infrastruktura a nejsou
doreseny vlastnické a majetkové vztahy. Na zdkladé vyhledavaci
uzemni studie obsahujici i projednani s vlastniky pozemkd,
posoudit stavajici a vytipovat nové vhodné rozvojové lokality. Pro
neperspektivni lokality stanovit jiné funkéni vyuZiti. Pro novou
vystavbu stanovit zakladni regulaéni prvky.

Stanovit lokality vyznacujici se ,,zpisobem zastavby v misté
obvyklym vzhledem k charakteru Uzemi a parcelaci”, kde Ize
uplatnit moznost, Ze umisténi stavby nemusi nutné respektovat
pozadovanou minimalni vzddlenost 2m od hranice se sousednim
pozemkem. (§ 11 odst.3. vyhl. ¢. 146/2024 Sb o pozadavcich na
vystavbu).

Eliminovat striktni poZzadavek nového stavebniho zdkona na
umistovani staveb ve vzdalenosti minimalné 2 m od hranice se
sousednimi pozemky, v téch lokalitach, kde je hustéjsi

zastavba dana historickym vyvojem. Novy stavebni zakon jiz
nestanovuje vzdjemné odstupy staveb v metrech. Je vSak nutné
dodrzZet ustanoveni § 11 vyhl. €. 146/2024 Sb — umisténim stavby
nesmi byt znemoznéna budouci zdstavba sousedniho pozemku
nebo ohrozZena stavajici zastavba (musi byt vSak zohlednény
pozadavky z hlediska pozarni bezpecnosti ale i pozadavky na
oslunéni nebo produkovani imisi apod.).



1.9 Obsah zmény:
Ucel zmény:

1.10 Obsah zmény:

Ucel zmény:

Aktualizovat hranici zastavéného Uzemi obce dle skutecného
stavu.

Jednad se o povinnost vyplyvajici z vyhlasky 157/2024 Sb.

Uvedeni uzemniho planu do souladu s novym stavebnim zakonem
€. 283/2021 Sb. a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Uprava stavajici formy tzemniho planu mésta Holy$ova tak aby
odpovidala platné legislativé.

2. Zmény na navrh organu verejné spravy

2.1 Obsah zmény:

Ucel zmény:

Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje —
zruseni stavajici severni a jizni vétve koridoru pro obchvat 1/26,
Uprava a upfesnéni nové trasy, véetné vymezeni prvkd RUSES
(regionalni uzemni systém ekologické stability)jako verejné
prospésného opatfeni, které se tyka nefunkéni ¢asti regionalniho
biokoridoru 1061.

Provedeni této zmény je pro mésto zdvazné

(viz. situace —zména 2.1)

3. Zmény na navrh obc¢ana s trvalym bydlistém ve mésté

Navrhovatel:
3.1 Obsah zmény:

U&el zmény:

Navrhovatel:
3.2 Obsah zmény:

Ucel zmény:

Josef Majlat, Sadova 548, 345 62 HolySov

Pozemek €. parc. 1725 a 633/6 v lokalité Na pile v ulici Madame
Michelin v plose B(v) — plochy bydleni v obytnych domech
venkovské zménit na Plochy bydleni vSeobecného.

Na pozemku 633/6 se nachazi stavajici objekt evidovany v k.n.
jako rodinny dvojdim a stdvajici limita B(v) zde umozZiuje
vystavbu pouze rodinnych domu venkovského charakteru.
Vlastnik pozemku zde chce vybudovat tfi bytové domy do 3 NP.
Na celou lokalitu je zpracovana kvalitni Uzemni studie prokazujici
zastavitelnost pozemk( i vhodné architektonické reseni .

(viz. situace — zména 3.1)

Zdenék Lukas, Belgicka 759, 345 62 Holysov

Pozemek €. parc. 612/2 (svah na fekou v lokalité Na pile) v plose
SN — plochy smiSené nezastavéného uzemi zménit na Plochy
rekreace individualni.

Navrhovatel ma zajem vybudovat v dané lokalité nékolik chatek
pro rekreacni rybareni. Z&mér vSak musi respektovat skute¢nost,
Ze se jedna o plochu, ktera je soucasti vymezeného regionalniho
biokoridoru RBK 6 hydrofilniho typu. Zména je proto
akceptovatelna pouze v horni rovinaté ¢asti navazujici na stavajici
plochu R — plochy rekreace, s jiz existujicimi stavbami rekreacnich
chat. Zbyvajici ¢ast pozemku — svah nad fekou, musi zUstat



Navrhovatel:
3.3 Obsah zmény:

Ucel zmény:

Navrhovatel:
3.4 Obsah zmény:

Ucel zmény:

nezastavitelnou soucasti biokoridoru s funkénim vyuzitim Plochy
prirodni.

Omezujicim faktorem je i skutecnost, Zze k pozemku neexistuje
pfijezdova ani pfistupovd komunikace. Zamér bude proto nutné
podlozit zastavovaci studii s vyfreSenim pristupové komunikace.
(viz. situace — zména 3.2)

Zdenék Lukas, Belgicka 759, 345 62 HolySov

Pozemek €. parc. 575/58 ve vlastnictvi navrhovatele v plose SN
plochy smiSené nezastavéného Uzemi zménit na Plochy vyroby a
skladovani

Pozemek parc.c. 575/58 je bez zelené, v katastru nemovitosti
evidovan jako ostatni plocha. V soucasné dobé neplini funkce,
jenZ odpovidaji ploSe SN. Zména je akceptovatelnd s vyuZitim
rezervni plochy tvofené pozemkem 575/132 a ¢asti pozemku
parc.¢. 575/57, ¢imz dojde k logickému zarovnani hranice Plochy
vyroby a skladovani.

(viz. situace — zména 3.3)

Zdenék Lukas, Belgicka 759, 345 62 Holysov

Pozemek €. parc. 1608 a 575/60 v ploSe SN plochy smisené
nezastavéného Uzemi zménit na Plochy vyroby a skladovani.
Navrhovatel ma zdjem na predmétném pozemku postavit garaze
a sklady. Pozemky parc.¢. 1608 a 575/60 jsou nevyuzité, je zde
pouze torzo byvalé budovy. Jejich vyuzitim by doslo k obnové
pGvodni funkce.

(viz. situace — zména 3.4)

4. Zmeény na navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnicka prava k pozemku

nebo stavbé na izemi mésta

Navrhovatel:
4.1 Obsah zmény:

Ucel zmény:

Zdenék Hlavica, Letni 2403, 688 01 Uhersky Brod

Pozemky ¢. parc. 140/13 a 138/9 v k.u. Dolni Kamenice, které
jsou cca z % v plose B(v) — bydleni v obytnych domech —
venkovské a cca z % v plose R(z) — plochy rekreace, zahrady a
zahradkové osady zménit na Plochy bydleni venkovského.
Vlastnik pozemk( ma zajem v této lokalité stavét rodinné domy
s velkym ploSnym podilem zahrad a proto Zada o zménu plochy
R(z) také na plochu umoznujici stavbu RD. Pfedmétné pozemky
jsou v soucasné dobé evidovany jako orna plida. Vzhledem

k tomu, Ze se v této lokalité nachdazeji jesté dalsi tfi pozemky

s obdobnym funkénim rozdélenim a dohromady tvofi uceleny
celek, bylo by vhodné do této zmény, po projednani s vlastniky,
zahrnout i zbyvajici pozemky. Pfipadna vystavba bude
podminéna zpracovanim regulacniho planu, véetné vyreseni
komunikacniho pfipojeni a pfipojeni na inZzenyrské sité.

(viz. Situace —zména 4.1)



Navrhovatel:

4.2 Obsah zmény:

U&el zmény:

Daimler Buses Ceska republika s.r.o. I€ 25657704, Na Hirce
211/10, Praha 6

Pozemky parc.¢. 678/130, 678/101, 678/134, 678/52, 678/135,
které se nachdzeji p¥i severni hranici areélu firmy a dle UP jsou
v plose Z — plochy zemédélské pri¢lenit do Plochy vyroby a
skladovani, jenZ nyni zahrnuje celou plochu aredlu firmy.
Navrhovatel ma v dmyslu na svych, vyse uvedenych pozemcich,
vybudovat novou plochu pro parkovani osobnich aut
zaméstnancu firmy. PoZadavek je vyvolan vystavbou nové
vyrobni haly, pfi které dojde k likvidaci stavajici parkovaci plochy
uvnitt aredlu.

(viz. situace —zména 4.2)

5. Zmény na navrh opravnéného investora

Navrhovatel:
5.1 Obsah zmény:

Ucel zmény:

Sprava Zeleznic, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1

Aktualizace plochy dopravni infrastruktury vyélenéné v UP pro
stavbu ,Modernizace trati Plzen — hranice SRN*,

Dat do souladu vymezeny koridor pro modernizaci traté ve
stavajicim uzemnim planu s konecnou verzi, kterd je podkladem
pro fizeni o umisténi stavby a zahrnuje Upravu trasy i zabory pro
vystavbu komunikaci souvisejicich se stavbou.

(viz. situace — zména 5.1)

Ing. Zdenék Jificka
Vedouci stavebniho odboru

Prilohy: situaéni planek se zdkresem navrhovanych zmén



